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CONSTRUQAO EM TERRENO ALHEIO E O ROMPIMENTO DA
RELACAO CONJUGAL: PARTILHA DE BENS, DE DIREITOS E
DEVERES OU INDENIZA(;AO?
Felipe Cunha de Almeida!

Resumo: O presente artigo teve por objetivo a analise da discussdo envolvendo aspectos
peculiares em relagcdo ao pedido de partilha de bens considerando o rompimento de relacéo
oriunda do direito de familia (divércio/separacao) e a construcdo ou a edificacdo em terreno
alheio realizada por um dos integrantes do casal. Ao analisar as disposi¢des do Cédigo Civil
acerca do divorcio, da separacdo, do regime de bens, da meacgdo e da partilha através de um
didlogo interno daquela legislacdo com o direito das coisas também previsto pelo Cadigo Civil
e o tema da indenizacdo chegou-se a conclusdo de que ndo ha direito a partilha de bem
construido em propriedade de terceiro, mas sim a respectiva indenizacdo ao interessado que
devera ser movida em acao propria, ou seja, fora dos limites do pedido de partilha. Portanto, o
bem construido permanece no terreno de terceiro, mas, em contrapartida, deve haver a
correspondente indenizacgdo por aquele a quem pagou pela edificacao.

Palavras-chave: Divorcio. Construcdo. Terreno alheio. Partilha. Indenizacéo.

Abstract: The objective of this article was to analyze the discussion involving peculiar aspects
in relation to the request for sharing of assnets considering the rupture of a relationship arising
from family law (divorce/separation) and the construction or building on someone else's land
carried out by one of the members of the couple. By analyzing the provisions of the Civil Code
regarding divorce, separation, property regime, sharecropping and sharing through an internal
dialogue of that legislation with the law of things also provided for by the Civil Code and the
theme of compensation, we arrived at the conclusion that there is no right to share the property
built on the property of a third party, but rather the respective compensation to the interested
party, which must be filed in its own action, that is, outside the limits of the sharing request.
Therefore, the constructed asset remains on the third party's land but, in return, there must be
corresponding compensation from the person who paid for the construction.

Keywords: Divorce. Construction. Alien land. Share. Indemnity.

1 INTRODUCAO

Por vezes as relagdes conjugais chegam ao seu fim. Muitas vezes o casal
consensualmente postula em juizo o divorcio ou a dissolugdo da unido estavel ou entdo na forma
extrajudicial quando o caso preenche os requisitos trazidos em lei. Contudo, em outras situacoes
a questdo se torna litigiosa. Independentemente das razdes que levam ao fim da relacdo, na
hipbtese de haver patriménio e a depender do regime adotado pelo casal a partilha de bens

também poderéa ser objeto de discussdo. Entretanto, na hipétese especifica de um dos bens ter

1 Advogado, professor, mestre e especialista em Direito, parecerista.
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sido construido pelo casal (ou apenas por um de seus integrantes) em terreno alheio uma outra
situacdo fatica se desenha sendo que suas consequéncias juridicas devem ser analisadas com
cuidado pelo estudioso do tema.

Considerando a hipdtese acima o imovel construido, edificado pelo casal em terreno
alheio, ou seja, em terreno de terceiros, aquele bem podera ser objeto de partilha? Ou, entdo,
poderia se falar em uma indenizacgéo e, caso positivo, indenizagdo a ser postulada em face de
quem?

Das indagacGes acima podemos perceber e iremos aprofundar que ha interesses
juridicos diferentes, mas ambos contextualizados ao fato juridico divorcio, separagéo, bens e
0 dono do terreno cuja edificacdo ocorreu. Como ensina a doutrina devemos analisar 0s
interesses legitimos das partes no sentido da verificacdo de interesses juridicos. (Rosenvald;
Netto, 2024, p. 547).

As duas perguntas anteriormente trazidas serdo respondidas no presente artigo. Por
outro lado, e para bem tecnicamente desempenharmos a funcéo proposta nestas linhas teremos,
mesmo que brevemente, passar pelo estudo da separacdo e do divércio para, em um segundo
momento, analisarmos os regimes de bens, os temas relativos ao enriquecimento sem causa e a
indenizacéo.

Como ultima secdo do trabalho vamos nos debrucar sobre o objeto pretendido posto
na introducdo do presente artigo através de um dialogo a ser estabelecido entre o direito de
familia, o direito das coisas e a indenizagdo. Ressaltando a doutrina de Menezes Cordeiro: “A
Ciéncia do Direito € um modo voluntario, sujeito a regras, de resolver casos concretos, aos

quais, no momento histérico, seja atribuida a dimensao da juridicidade”. (1953, p. 29).

2 DIVORCIO E SEPARACAO

Paulo Lobo diz que “O divoércio € o meio voluntario de dissolugdo do casamento”.
(LAbo, 2019, p. 143). De sorte que nos termos da Constituicdo o divdrcio pode ser requerido a
qualquer tempo? sendo que sua existéncia faz com a que a sociedade conjugal seja dissolvida

como prevé o Codigo Civil .3

2 Art. 226. A familia, base da sociedade, tem especial protecdo do Estado.
§ 6° O casamento civil pode ser dissolvido pelo divorcio.

3 Art. 1.571. A sociedade conjugal termina:

IV - pelo divorcio.
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Maria Helena Diniz a seu turno refere que o divorcio vem a extinguir o vinculo
matrimonial do casamento considerado valido. (2012).

Em relacao a separagdo Maria Berenice Dias ressalta que “Nao obstante a dissolucao
da sociedade conjugal se dar mediante o divorcio, € a separacdo de fato que, realmente, pde um
ponto final no matrimonio”. (Dias, 2010, p. 297). Assim, em ocorrendo a separacdo de fato
todos os efeitos relativos ao casamento deixam de existir. (Dias, 2010).

De sorte que a depender do regime de bens escolhido entre o casal havera a previsao
em lei no sentido de caso a ruptura da unido venha a ocorrer o direito a partilha dos bens entre

o casal ira surgir.

2.1 Regime de bens

Nosso objeto ndo € o de enfrentar cada regime de bens previsto pelo Codigo Civil, suas
peculiaridades e eventuais polémicas, ndo que ndo sejam abordagens relevantes, muito pelo
contrario. Contudo e para ndo fugir do foco a ser analisado no presente trabalho vamos dar um
panorama geral de cada espécie a luz das disposi¢des do Codigo Civil que preveé os regimes de
bens entre os artigos 1.639 a 1.688.

Alvaro Villaga Azevedo nos ensina que “[...] antes de celebrado o casamento, podem
0s nubentes estipular quanto ao seu patriménio o que lhes aprouver, assenta o caput do art.
1.639 do Codigo Civil”. (2013, p. 287).

Segundo as li¢cbes de Conrado Paulino da Rosa:

Para o Direito, regime de bens sdo as normas que regulam as relacbes patrimoniais
entre os integrantes dos relacionamentos afetivos. Regulam a propriedade e a
administracdo dos bens trazidos antes do inicio da unido e os adquiridos

posteriormente pelos cdnjuges ou companheiros. (Rosa, 2020, p. 216).
O primeiro regime previsto é o da comunhao parcial de bens (Cadigo Civil, arts. 1.658
a 1.666). O segundo regime é o da comunhdo universal conforme os arts. 1.667 a 1.671. Ja o
terceiro regime de bens previsto pela legislacdo civil se trata da participacédo final dos aquestos
conforme os arts. 1.672 a 1.686. Por ultimo, o Cddigo prevé o denominado regime da separacao

de bens conforme disposto entre os arts. 1.687 e 1.688.

§ 1° O casamento valido s6 se dissolve pela morte de um dos cdnjuges ou pelo divércio, aplicando-se a presuncéo
estabelecida neste Codigo quanto ao ausente.
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Pontes de Miranda ao ensinar sobre o regime da comunh&o universal de bens assevera
que aquela espécie preveé que os bens do casal “[...] formam uma sé massa, de que os consortes
sdo proprietarios ¢ compossuidores, indivisamente”. (Pontes de Miranda, 2001, p. 277). O
patriménio, portanto, € comum ao casal. (Pontes de Miranda, 2001).

Rolf Madaleno ensinando acerca dos regimes de bens pondera que uma situagdo é a
propriedade exclusiva dos bens, a outra, o direito a partilha em eventual rompimento da relacéo:
(Madaleno, 2015).

Na sociedade conjugal os bens adquiridos durante o casamento sdo de propriedade
exclusiva do cdnjuge que os adquiriu e assim seguird enquanto perdurar o matrimonio,
sem que o outro consorte tenha qualquer direito de propriedade sobre esses bens;
entretanto, em razdo do regime de comunidade de bens o proprietario sofre restri¢des
ou limitacBes no seu direito de disposic¢do, necessitando da outorga de seu parceiro
para a alienaco ou disposi¢do do bem imdvel na constancia do casamento. Sucedendo
a dissolucdo do casamento ou da unido estavel, qualquer dos conjuges tem o direito e
este é o efeito imediato, de requerer a partilha dos bens comuns, sobre os quais tinha
apenas uma expectativa de direito durante o desenrolar do matriménio. (Madaleno,
2015, p. 741).
De sorte que a depender do regime de bens adotado pelo casal e também da forma de
aquisicdo de certo patrimonio este, se eventualmente rompida a relacdo podera ser objeto de
partilha, dando inicio entdo a discusséo relativa a construcdo em terreno alheio, debate objeto

do presente artigo.

3 INDENIZACAO E ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA

Em outro momento propusemos estudar a diferenca entre a indenizacdo e o
enriquecimento sem causa. Na ocasido analisamos os fundamentos de uma e de outra categoria
como fonte das obrigacdes. (Almeida, 2017).

Acerca do enriquecimento sem causa Bruno Miragem ensina que aquele: “[...] tem
lugar em face de um acréscimo ao patriménio de alguém sem que haja causa juridica para esta
aquisi¢do”, (Miragem, 2021, p. 220) de sorte que a finalidade do enriquecimento sem causa é a
de remover determinado patriménio ou entdo acréscimos indevidos. (Miragem, 2021).

Paulo L6bo, por sua vez, observa que o enriquecimento sem causa tem por base a
ilicitude, ou seja, quando o enriquecimento se configura mediante determinada causa juridica é
licito, por outro lado quando ausente a causa juridica € ilicito. Portanto a analise do caso

concreto passara a luz do fato juridico licito. (L6bo, 2018).
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Das licBes doutrinrias e contextualizando ao objeto do presente artigo surge a seguinte
hipdtese: quando construida uma casa em terreno alheio por um casal, sendo que venha a se
divorciar, a dita casa incorporaria a propriedade do dono do terreno. Como ficaria entdo a
questdo juridica, o interesse, de quem a construiu? Caso ndo tenha como partilhar aquele bem

verificariamos o enriquecimento sem causa do dono do terreno? Seguimos ent&o.

4 Construcdo em terreno alheio

De tudo o que foi analisado nas se¢Oes anteriores passamos agora ao estudo do objeto
do presente artigo, ou seja, a construgcéo em terreno alheio e, com o fim da relagéo entre o casal,
a discussdo sobre o destino do bem objeto da construcéo.

O Cadigo Civil nos apresenta regras expressas sobre a construcdo em terreno alheio
na forma dos arts. 1.253% e 1.255.°

Em relacdo ao art. 1.253 a doutrina ensina que “As construcdes e plantagdes tratam de
acessao artificial, por resultarem de um comportamento humano e nao por um ato da natureza”.
(Rosenvald; Netto, 2020, p. 1.219). A acessdo artificial, portanto, se verifica quando a
titularidade do material da construcdo ou as sementes e plantas que estdo em determinado bem
ndo sdo a titularidade do bem em que construido ou plantado, de sorte que até prova em sentido
diverso o dispositivo ora em analise presume que a construcédo e a plantagdo foram realizadas
pelo proprietario do imovel. (Rosenvald; Netto, 2020).

A respeito da presuncdo prevista pelo art. 1.253 da legislacéo civil Silvio de Salvo
Venosa observa que ndo se traduz em presuncdo absoluta, mas sim relativa cabendo ao
interessado a prova em sentido contrério. (Venosa, 2011).

A seu turno, sobre as disposicdes do art. 1.255 da legislacéo civil revela a hip6tese de
gue aquele que construiu ou semeou em terreno alheio, se assim agiu de boa-fé, ter direito a
indenizacdo. Detalhe: a boa-fé se caracterizaria pelo desconhecimento em ser alheio o terreno.
(Schreiber et al; 2019).

4 Art. 1.253. Toda construcédo ou plantacédo existente em um terreno presume-se feita pelo proprietario e a sua
custa, até que se prove o contrario.

5 Art. 1.255. Aquele que semeia, planta ou edifica em terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as
sementes, plantas e construgdes; se procedeu de boa-fé, tera direito a indenizacéo.

Paragrafo Unico. Se a construgdo ou a plantagcao exceder consideravelmente o valor do terreno, aquele que, de
boa-fé, plantou ou edificou, adquirird a propriedade do solo, mediante pagamento da indenizagdo fixada
judicialmente, se ndo houver acordo.

ESA



Biblioteca
Julio Teixeira

LI ITITENS

EVISTA
ELETRONICA

Volume 15 — Numero 1 (2024) - Porto Alegre/RS — Brasil

RIO GRANDE DO SUL

ISSN 2595-4598

Pela andlise das regras trazidas pelo Codigo Civil nesta se¢do percebemos que elas
estdo previstas no Livro do Direito das Coisas e a indenizacdo que prevé o art. 1.255 antes

trazido ndo menciona a questdo da partilha de bens.

4.1 Partilha ou indenizacdo e a questdo da competéncia do juizo

Sobre a indenizagdo a doutrina nos leva a no¢do de dano, este que em caso de sua
comprovagao faz surgir o “Interesse em restabelecer o equilibrio econémico-juridico alterado
pelo dano ¢ a causa geradora da responsabilidade civil”. (Aguiar Dias, 2012, p. 43). Ja sobre o
contetdo da indenizag¢do leciona Bruno Miragem que “Entende-se que sua funcdo é a
recomposi¢ao do estado anterior com o equivalente em dinheiro”, (Miragem; 2021, p. 181) e
considerando a hipotese de lucros cessante na forma do art. 402,° do Cédigo Civil. (Miragem,
2021).

Indenizar, portanto e segundo as li¢bes de Sergio Cavalieri Filho “[...] tem por
finalidade tornar indene o lesado, colocar a vitima na situacdo em que estaria sem a ocorréncia
do fato danoso”. (2014, p. 16).

Sobre a importantissima questdo da boa-fé e a contextualizando ao objeto do presente
artigo, como veremos pelas decisfes a serem analisadas, as constru¢des em terrenos alheios
ocorrem por determinado casal em bem de propriedade, por exemplo, dos pais de um deles.
Ora, ai esta uma familia e, por presuncdo considerando as maximas de experiéncia, evidente
que o casal sabe que o terreno ndo é seu, por outro lado, tacitamente o proprietario consentiu
com a edificacdo, fato este que nos parece ndo demonstrar a ma-fé na construcéo.

Podemos observar o entendimento do Superior Tribunal de Justi¢a no seguinte sentido

de ndo se admitir a partilha de edificacbes em imoveis de terceiro:

No tocante ao mérito, a Corte de origem afirmou que, conforme jurisprudéncia desta
Corte Superior, é possivel a divisdo dos direitos decorrentes das acessdes edificadas
pelos conjuges em imovel de terceiro mesmo que ndo se admita a partilha do direito
de propriedade, in verbis (e-STJ, fls. 217-219):

[...]- (Brasil, 2023).

No Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul observamos julgamento acerca da

pretensdo de direito material que tem o interessado quando constréi em terreno alheio:

6 Art. 402. Salvo as excecles expressamente previstas em lei, as perdas e danos devidas ao credor abrangem,
além do que ele efetivamente perdeu, o que razoavelmente deixou de lucrar.
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Contudo, de acordo com o art. 1.253 do Cdédigo Civil, toda construcdo existente em
um terreno presume-se feita pelo proprietario e a sua custa, até que se prove o
contrario, sendo que, nos termos do art. 1.255, caput, do mesmo diploma legal, aquele
que edifica em terreno alheio perde, em proveito do proprietario, as construcdes, mas,
se procedeu de boa-fé, tera direito a indenizagéo.

Portanto, ndo é cabivel a partilha da casa e das benfeitorias, nem que o proprio
apelante concorde com a partilha dessas, pois ele ndo pode abrir médo do direito de
terceiros que ndo integram a lide. Por isso, a pretensdo indenizatoria, acerca do direito
de meacdo sobre os direitos e a¢des relativos a edificagdo, deve ser aviada em acao
prépria, a ser movida em face do proprietario do terreno. Saliente-se que a tematica,
com relacdo ao proprietario do bem, ndo comporta resolucdo neste feito, uma vez que
ele ndo faz parte desta relacdo processual. (Brasil, 2023).

Sobre a partilha o Superior Tribunal de Justica entende ser necesséaria a inclusdo no

polo passivo dos proprietarios do terreno com o seguinte fundamento:

A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que, embora seja admissivel, em tese,
a partilha de direitos, benfeitorias e acessdes realizadas pelos conviventes em terreno
de propriedade de terceiros, é imprescindivel que sejam os proprietarios incluidos no
polo passivo da acdo em que se debate a partilha, oportunizando-se a eles o regular
contraditério, especialmente diante da probabilidade de que seus bens e direitos sejam
atingidos pela decisdo judicial, motivo pelo qual eventual pretensdo indenizatéria dos
conviventes deve ser objeto de acdo propria. (Brasil, 2023).

No mesmo sentido da decisdo acima vemos julgamento pelo Tribunal de Justica de
Minas Gerais. (Brasil, 2023).

Em julgamento ocorrido no Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal o Relator ressaltou
que por se tratar de construcdo em terreno do sogro, além de ndo se falar em meacao sobre a
construcdo, mas sim de indenizacdo, tal pretensdo deve ser movida em face do proprietario do
terreno e também em acdo autbnoma. (Brasil, 2013).

Em Séo Paulo foi reconhecido 50% dos direitos sobre construcéo no terreno da sogra
que, posteriormente, vendeu o imdvel. O Tribunal entendeu que o entdo marido deve responder
pela indenizacdo, e ndo a sogra eis que 0s patriménios ndo se confundem (da sogra e do marido).
(Brasil, 2023).

No Rio de Janeiro o entendimento se sintoniza com os demais visto até aqui, ou seja,
de que o interessado devera buscar indenizagdo pela edificacdo em terreno alheio na forma

prevista pelo art. 1.255, do Cadigo Civil.’

7 Brasil. Rio de Janeiro. Quinta Camara de Direito Privado. Apelagdo n.° 0008742-56.2021.8.19.0007. Des. Rel:
Humberto  Dalla  Bernardina de  Pinho.  Julgado em:  20/03/2024.  Disponivel  em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/EJURIS/ConsultarJurisprudencia.aspx?Version=1.2.0.29. Acesso em: 21 mai. 2024.
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O Superior Tribunal de Justica também entende ser possivel a partilha de direitos e

acOes sobre edificacdo em terreno alheio considerando o caso concreto:

4. E possivel a partilha dos direitos decorrentes da edificagio da casa de alvenaria,
que nada mais é do que patrimoénio construido com a participagao de ambos, cabendo
ao magistrado, na situacdo em concreto, avaliar a melhor forma da efetivacio desta
divisdo. 5. Em regra, ndo podera haver a partilha do imével propriamente dito, ndo se
constando direito real sobre o bem, pois a construcdo incorpora-se ao terreno,
passando a pertencer ao proprietario do imével (CC, art. 1.255), cabendo aos ex-
companheiros, em acéo propria, a pretensao indenizatéria correspondente, evitando-
se 0 enriquecimento sem causa do titular do dominio. (Brasil, 2017).

Na mesma linha do STJ, no Parana aquele Tribunal entendeu que a partilha cabe, mas
sobre os direitos e acdes relativos ao imdvel construido em terreno alheio. (Brasil, 2023)

As decisOes trazidas neste tépico nos demonstram claramente a posi¢do sobre o tema,
ou seja, que terd direito a indenizacdo aquele que construiu em terreno alheio justamente contra
0 proprietario ou, a depender do caso concreto, a partilha, mas sobre os direitos e acoes
relativos a edificacdo. Aquela é a pretensdo de direito material a luz da boa-fé é a que terd o
interessado de buscar perante o Poder Judiciario caso ndo haja entendimento na via

extrajudicial.

5 CONCLUSAO

Caso o rompimento da relacdo entre o casal que leve ao divorcio venha a ocorrer de
forma litigiosa instaurado esta entdo o conflito entre as partes. Fala-se, portanto, em lide, ou
seja, quando surgem conflitos de interesses como ensina Galeno Lacerda. (2008). Resolvido o
conflito pelo fim do rompimento da relacdo resta saber sobre o destino do bem construido em
terreno alheio.

A luz do que foi estudado no presente artigo podemos observar duas situagdes juridicas
relativas a construcdo em terreno alheio. Percebe-se, em um primeiro momento que a pretensao
de direito material que tem o interessado quando do fato construcéo em terreno alheio e o fim
da relacéo conjugal ndo € a partilha do bem em si, mas sim a partilha sobre direitos e acGes ou
a correspondente indenizacao. Indeniza-se, portanto, aquele que construiu no terreno alheio.
Nega-se, portanto, a partilha sobre a propriedade da edificacéo.

Por outro lado, se a “[...] finalidade que ¢ fundamental a responsabilidade civil é a de
reparar um dano [...] como ensina Fernando Noronha (2013, p. 460) parece-nos que a palavra

indenizacdo em beneficio daquele que edificou em terreno alheio néo teria como causa (pelo

ESA



Biblioteca
Julio Teixeira

LI ITITENS

EVISTA
ELETRONICA

Volume 15 — Numero 1 (2024) - Porto Alegre/RS — Brasil

RIO GRANDE DO SUL

ISSN 2595-4598

menos assim entendemos) o ato ilicito e nem o enriquecimento sem causa pelo dono do terreno
nos termos dos arts. 1.253 e 1.255 antes estudados, do Cddigo Civil. Se o ordenamento
impossibilita a partilha nos termos que vimos é evidente que o patriménio do dono do terreno
aumenta quando ocorrer determinada construgdo, mas aumenta com causa juridica para tanto.
De sorte que se por um lado ha o dito aumento deve, como consequéncia de um equilibrio
naquela relacdo juridica haver, por outro lado, justamente a indenizacdo como forma de
balanceamento equilibrado dos interesses.

Mesmo quem eventualmente entenda se tratar a indenizagdo com fundamento na
responsabilidade civil ou na remocao do enriquecimento sem causa 0S prazos prescricionais sao
0S mesmos, ou seja, os de trés anos conforme prevé o Codigo Civil.® Contudo, o Superior
Tribunal de Justica entende que a pretensdo a indenizacdo por falta de prazo especifico na
legislacéo civil prescreve em dez anos sendo que o inicio do prazo se da com o término da
relacao:

No que tange a pretensdo indenizatdria fundada na edificagdo em terreno alheio, que
pode ser de imediato resolvida através dessa demanda, diferentemente do alegado pela
requerida, verifico que ndo esta atingida pela prescri¢éo. 1sso porque, em se tratando
de indenizagdo decorrente do direito previsto no art. 1.255 do Cddigo Civil, ndo se
aplica o prazo trienal previsto no art. 206, do diploma mencionado, mas sim o prazo
decenal do art. 205.

Além disso, o termo inicial para a contagem do prazo prescricional é o término da
unido, posto que sé a partir de entdo surgiu o direito da parte de pleitear a indenizacao
[...]

Da leitura dos trechos acima, verifica-se a deciséo proferida pelo Tribunal de local
estd de acordo com a jurisprudéncia do STJ que é no sentido de que pretensdo de
indenizacdo por acessdo feita em imoével tem causa no art. 1255 do Codigo Civil,
seguindo, por consequéncia, o prazo prescricional ordinario de 10 anos, diante da falta
de prazo especial do art. 206 do Cdédigo Civil. (Brasil, 2023).

Assim caso o dono do terreno cuja edificacdo fora construida recusar-se a indenizagéo
por aquele que pagou pela construcdo surgird um novo conflito de interesses, desta vez ndo no
ambito do direito de familia como vimos, mas, sim, em acdo de indenizacdo e fora da

competéncia do juizo de direito de familia. Lembrando que a indenizacdo se da na espécie

extracontratual entre aquele que gastou com a construcéo e o dono do terreno, espécie aquela

8 Art. 206. Prescreve:

8§ 3° Em trés anos:

IV - a pretenséo de ressarcimento de enriquecimento sem causa,;
V - a pretensdo de reparacao civil;
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de responsabilidade civil que surge em decorréncia da lei e ndo de um contrato conforme as
licbes de Arnaldo Rizzardo. (2013).
A luz de tudo o que foi analisado neste artigo, trazemos o alerta de Bruno Fernandes

Silva no seguinte sentido:
Antes de construir em terreno de terceiros ou deixar que construam em terreno seu, a
pessoa deve ter conhecimento dos direitos e deveres assumidos, pois pode ser que o
investimento feito possa a vir causar problemas no futuro, por isso, é sempre bom que
antes de tomar uma deciséo deste nivel, a pessoa deve procurar orientagéo juridica no
intuito de resguardar os seus direitos, assim evitando dores de cabeca futuramente.
(Silva, 2024, p. 1).

Ao mesmo tempo em que a lei ndo parece vedar a construcdo em terreno alheio, se de
boa-fé, prevé por outro lado a indenizacdo. O legislador, entendemos, prevendo tal fato buscou
ponderar e equilibrar o interesse de ambas as partes. Por outro lado, por nossa conta e risco
poderiamos falar que a indenizacéo teria como fundamento um ato licito? Afinal de contas e
inspirados por nossa conta e risco nas licdes Daniel Ustarroz tanto o Cddigo Civil como a
jurisprudéncia considerando “[...] quando o sacrificio do particular for excessivo [...]” (2013,

p. 112) autorizam aquele tipo de indenizagdo. Contudo, tal abordagem se faz necessaria em
outro artigo dada a profundidade que cerca o tema.
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